Preisliste
STADTVILLA

Stadtvilla 92
Grundflache: 91,65 m?

s ~
M q Ytong Schliisselfertig
, 47 B o 231.540,43 €

b

Ytong-Bausatzhaus

118.360,19 €

Stadtvilla 109

Grundflache: 108,63 m?

Ytong Schliisselfertig

252.718,24 €

Ytong-Bausatzhaus

130.197,86 €

Stadtvilla 118
Grundflache: 118,09 m?

Ytong Schliisselfertig

264.909,88 €

== Ytong-Bausatzhaus

W= 138.404,55 €

Stadtvilla 126
Grundflache: 126,43 m?

T

Ytong Schliisselfertig

268.846,30 €

8 Ytong-Bausatzhaus

137.195,86 €

Stadtvilla 138

Grundflache: 138,24 m?

Ytong Schliisselfertig

290.818,78 €

Ytong-Bausatzhaus

153.906,41 €

*Preisliste ab Zweibriicken und ca. 50Km Umbkreis

YTONG YTONG

Bausatzhaus Bausatzhaus

Schlisselfertig Selbstbauhaus

Stadtvilla 104

Grundflache: 104,43 m?

Ytong Schliisselfertig

241.572,69 €

Ytong-Bausatzhaus

122.044,56 €

| Ytong Schliisselfertig

Yl 285.533,04 €

Ytong-Bausatzhaus
147.485,32 €

*Ohne Garage

Stadtvilla 120

Grundflache: 120,03 m?

-

Ytong Schliisselfertig

253.445,21 €

Stadtvilla 134
Grundfliche: 134,11 m?

Ytong Schliisselfertig

290.495,87 €

Stadtvilla 139

Grundflache: 138,72 m?
A "’! Ytong Schliisselfertig
gan noQ 277.224,01 €
. . B Ytong-Bausatzhaus

§ 140.003,26 €



Stadtvilla 151
rGrundﬂé_c_he_: 151,96 m?

—m—

Ytong Schliisselfertig

297.647,17 €

Ytong-Bausatzhaus

151.566,98 €

Stadtvilla 154
Grundflache: 154,33 m?

Ytong Schliisselfertig

324.903,19 €

Ytong-Bausatzhaus

172.623,81 €

Stadtvilla 161

Grundflache: 161,19 m?

Ytong Schliisselfertig

"3 304.728,68 €

Ytong-Bausatzhaus

157.984,79 €

Stadtvilla 166

Grundflache: 165,95 m?

Ytong Schliisselfertig

305.315,37 €

Ytong-Bausatzhaus

152.049,10 €

Stadtvilla 180

Grundflache: 180,17 m?

-

Ytong Schliisselfertig

2l 358.731,67 €

Ytong-Bausatzhaus

182.818,01 €

*Preisliste ab Zweibriicken und ca. 50Km Umkreis

YTONG YTONG
Bausatzhaus /“g Bausatzhaus
Schlisselfertig P Selbstbauhaus
Stadtvilla 152
Grundflache: 152,24 m?
w-“
Ytong Schliisselfertig
-~ 284.443,35 €

4/ 4 --'-h. i Ytong-Bausatzhaus

S LN 144.872,71 €

Stadtvilla 155

Grundflache: 155,27 m?

Ytong Schliisselfertig

331.576,21 €

o Ytong-Bausatzhaus

8 177.556,12 €

Stadtvilla 165
Grundflache: 164,88 m?

" Ytong Schliisselfertig

346.892,93 €

I” ER I Ytong-Bausatzhaus

183.988,95 €

Stadtvilla 171
Gryndﬂﬁche: 171,19 m?

Ytong-Bausatzhaus

= 181.570,58 €
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tadtvilla

Bausatzhaus

ytong-massivbau.de



Willkommen beim Ytong Massivbau, Ihrem Partner fiir massiven Hausbau und
maRgeschneiderte Wohntraume! Bei uns stehen Ihre Wiinsche und Bediirfnisse im
Mittelpunkt, und wir sind stolz darauf, lhnen eine Vielzahl von Haushaukonzepten
anzubieten, die sich flexibel an Ihre individuellen Anforderungen anpassen lassen.

Unsere drei Hausbautkonzepte, Schliisselfertig, Ausbauhaus und YTONG-Bausatzhaus,
sind darauf ausgerichtet, lhre personlichen Vorstellungen und Ihr Budget perfekt

zu erfiillen. Egal, ob Sie sich fiir die Schliisselfertig-Losung entscheiden und lhr neues
Zuhause einfach nur genieRen machten, ob Sie selbst Hand anlegen und

das Aushauhaus wahlen, oder ob Sie die Freude am Selberbauen mit

unserem YTONG-Bausatzhaus erleben mdchten - wir bieten Ihnen die Flexibilitat,

Ihr Hausbaukonzept individuell anzupassen.

Unsere erfahrenen Teams stehen lhnen wahrend des gesamten Bauvorhabens

zur Seite, um sicherzustellen, dass lhr Traumhaus Realitat wird.

Wir haren Ihnen zu, beraten Sie kompetent und setzen lhre Ideen in die Tat um. Denn
bei Ytong Massivbau geht es nicht nur um den Bau von Hausern,

sondern darum, |hr Zuhause nach Ihren Wiinschen zu gestalten.

Entdecken Sie in unserem Hauskatalog die Vielfalt der Mdglichkeiten und finden
Sie das Konzept, das am besten zu lhnen passt. Wir freuen uns darauf,

mit lhnengemeinsam lhr Traumhaus zu verwirklichen und sind bereit, lhre Fragen
zu beantworten und Sie auf dem Weg zum Eigenheim zu begleiten.

YTONG

Bausatzhaus

ytong-massivbau.de

Kontakt

1
i T
=N

Ytong Massivbau Beratungszentrum Zweibriicken
Sie sind immer herzlich eingeladen.

Anschrift
Ytong Massivbau

AmerikastraBe 16
66482 Zweibriicken

Kontakt
+496332-999330

info@ytong-massivbau.de

www.ytong-massivbau.de

Geschaftszeiten
Montag - Freitag 9:00 - 18:00 Uhr



YTONG

Bausatzhaus

SERIE

Schliisselfertige Massivhauser der Plus Serie

beinhalten im Grundpreis:

Architekten- und Ingenieurleis-
tungen, Statik, Bauantrag, Bau-
leitung und Bauiiberwachung

Entwasserungs-arbeiten  inkl.
Kanalanschluss (Schmutz- und
Regenwasser)

Maurer- und Betonbauarbeiten
inkl.Biegesteifer 28 cm starker
Bodenplatte

Zimmerer-, Dachdecker-
und Klempnerarbeiten

Fenster- und Haustirarbeiten
inkl. Aluminium Rollladen

Heizung- und Sanitérarbeiten
Elektroarbeiten
Innen- und AuRenputzarbeiten

Ddmmungs und
Trockenbauarbeiten

Estrichbauarbeiten
Fliesenarbeiten im WC & Bad
Innentdrarbeiten

Innen - AulRenfensterbanke

YTONG

Bausatzhaus

Ausbhaumassivhauser der Smart Serie
beinhalten im Grundpreis:

« Architekten- und Ingenieurleistungen, Statik,
Bauantrag, Bauleitung und Bauiiberwachung

* Maurer- und Betonbauarbeiten inkl.
Biegesteifer 28 cm starker Bodenplatte

o Zimmerer-, Dachdecker- und
Klempnerarbeiten

o Fenster- und Haustlrarbeiten
e Elektrisch betriebenen Aluminium Rollladen

« Innen - AuRenfensterbanke

Gestalten Sie Ihr eigenes Massivhaus mit unserer
nach lhren Winschen! Unser Ausbauhauskonzept
ermdglicht lhnen, den Innenausbau selbst zu gestalten
und Geld zu sparen. Wir bieten Flexibilitat:
Ubernehmen Sie den Innenausbau selbst oder

lassen Sie Gewerke von unseren Fachleuten durchfih-
ren. Unser solider Massivbau garantiert (ualitat und
Langlebigkeit, wéahrend umweltfreundliche Losungen
die Energieeffizienz und Nachhaltigkeit lhres Hauses
sicherstellen.

YTONG

Bausatzhaus

Selbsthaumassivhauser der YTONG-Bau-
satzhaus Serie beinhalten im Grundpreis:

Architekten- und Ingenieurleistungen, Statik,
Werks-/ Ausfahrungsplanung / Energienachweis

YTONG Werkzeugset / Bauzubehdr
Baubetreuung / Vorfihrmeister

AuBen- / Innenmauerwerk

Geschossdecken inkl. Aufbeton & Betonpumpe
Dachstuhl + Dacheindeckungspaket

Fensterpaket und Aluminium-Haustr
inkl. Aluminium Rollladen






Stadtvilla 92

Mit auBergewdhnlichen Formen Trends setzen - Der besondere Eyecatcher unserer Stadtvilla 92 liegt im Obergeschoss. Zwei diagonal gezoge-
ne Wande schaffen zusatzlichen Raum in den Kinderzimmern. Zwei Schiebetiiren mit direktem Gartenzugang versprechen ein lichtdurchflutetes

Wohn-und Esszimmer.
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Gesamtflache: 91,65 m?
Erdgeschoss: 49,02 m?
Obergeschoss: 42,63 m?
Breite: 7,86 m
Tiefe: 7,86 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Gesamtflache: 91,65 m?
Erdgeschoss: 49,02 m?
Obergeschoss: 42,63 m?
Breite: 7,86 m
Tiefe: 7,86 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m



Stadtvilla 92
Erdgeschoss

Zu jedem Objekt gibt es eine
Gestaltungsvorlage.
Nutzen Sie diese um

lhre eigenen Vorstellungen
umzusetzen.

Mehr Informationen

auf Seite 17.




Stadtvilla 92

Obergeschoss
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Stadtvilla 104

Ein offenes Treppenhaus sorgt fiir Weitlaufigkeit - Ein klassisches Design wirkt zeitlos. Davon profitiert vor allem unsere Stadtvilla 104. 10 4 43 mz
Klare Konturen, aufgerdumte Raumaufteilung. Ein kaltes, abgeschnittenes Treppenhaus suchen Sie hier vergeblich. Im Obergeschass finden I

zwei Kinder sowie ein Elternschlafzimmer mit Ankleidezimmer Platz.



Gesamtflache: 104,43 m?
Erdgeschoss: 55,03 m?
Obergeschoss: 49,40 m?
Breite: 8,86 m
Tiefe: 7,86 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Schlafen

Ankleide
3.91T m?

Gesamtflache: 104,43 m?
Erdgeschoss: 55,03 m?
Obergeschoss: 49,40 m?
Breite: 8,86 m
Tiefe: 7,86 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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SEEN SIF OFR AREATET == =
IHGSEN SIFIERE WORNTRAUME
AR LAERDEN -

Bei Ytong Massivbau steht das Verwirklichen der Traume unserer Um einen statisch gepriiften Grundriss umsetzen zu kdnnen, gilt es fir
Sie einige Regeln zu befolgen. Stadtvillen-, Flachdach-, sowie Sattel-

dachhduser unterliegen einer strengen Statik, sodass die dunkelgriin
unterlegten Wande keinen Anderungen unterliegen diirfen. Jede hell-
grin unterlegte Wand kénnen Sie Ihren Winschen beliebig anpassen.

Kunden an erster Stelle. Das soll sich auch in unseren Katalogen wider-
spiegeln, sodass wir uns fir das Einfihren der ,freien Grundrisszeich-
nung” entschieden haben.

Falls Sie bereits einen unserer Kataloge durchgebldttert haben, sind
lhnen die leeren Rahmen am Ende jedes Hauses mit Sicherheit ins
Auge gefallen. Hier ist Platz fir die Vorstellungen lhres zukinftigen
Eigenheims. In jahrelanger Erfahrung als Bautrdger hat sich die Einbe-

ziehung der Kundenwinsche ab dem ersten Moment stets bewahrt.

So kénnen Sie Ihre individuellen architektonischen Planungen mit jedem

unserer Grundrisse priifen und so das fir sie ideale Objekt finden. \‘ ;

-



Stadtvilla 109

Klare Konturen mit iibersichtlicher Raumaufteilung - Wer auf der Suche nach einem einfachen aber modernen Zuhause ist, ist mit unserer 1 O 8 6 3 m 2
Stadtvilla 109 bestens bedient. Die weite Diele mit halb gewendelter Treppe bringt ein offenes Raumklima ins Haus. Ausgiebige Schlafzimmer I

fir eine vierkopfige Familie befinden sich im Obergeschoss.




Gesamtflache: 108,63 m?
Erdgeschoss: 56,66 m?
Obergeschoss: 51,97 m?
Breite: 8,20 m
Tiefe: 9,00 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m

I
Wohnen/Essen
27.06 m?







Gesamtflache: 108,63 m?
Erdgeschoss: 56,66 m?
Obergeschoss: 51,97 m?
Breite: 8,20 m
Tiefe: 9,00 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Stadtvilla 109

Obergeschoss
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Blickfang durch zwei Ebenen - Stadtvilla 115 trumpft durch ihren offenen Eingangsbereich. Der direkte Zugang zum Wohn-Essbereich ver-
mittelt einen einladenden Empfang fir Familie und Gaste. Der direkte Zugang zum Gaste-WC und HWR entpuppt sich als optimal fir jeden

Familienalltag.

114,86 m’



Gesamtflache: 114,86 m?
Erdgeschoss: 58,97 m?
Obergeschoss: 55,89 m?
Breite: 11,56 m
Tiefe: 11,60 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m

*Ohne Garage






Gesamtflache: 114,86 m?
Erdgeschoss: 58,97 m?
Obergeschoss: 55,89 m?
Breite: 11,56 m
Tiefe: 11,60 m
Wandstérke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhdhe: 2,75 m



Stadtvilla 115

Erdgeschoss
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Die ganze Familie zu Tisch - Die Familie genieRt jede gemeinsame Mahlzeit? In der Stadtvilla 118 findet eine ausladende Tafel Platz fur Familie 1 1 8 O 9 m 2
und Freunde. Mit drei direkten Zugangen auf die Terrasse wird der gesamte Raum mit reichlich Tageslicht durchflutet. Oben finden drei Schlaf- I
zimmer sowie ein groRes Bad Platz.



Gesamtflache: 118,09 m?
Erdgeschoss: 62,25 m?
Obergeschoss: 55,84 m?
Breite: 9,13 m
Tiefe: 8,56 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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{ Ankleide

Gesamtflache: 118,09 m?
Erdgeschoss: 62,25 m?
Obergeschoss: 55,84 m?
Breite: 9,13 m
Tiefe: 8,56 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Stadtvilla 120

Durchdachte Raumaufteilung schafft Privatsphére - Das ist das Motto der Stadtvilla 120. Schlafraume dreier Kinder, sowie das Eltern- 1 2 0 0 3 mz
schlafzimmer finden im Obergeschoss Platz. Ein privates Bad sorgt fir eine optimale Ebenenaufteilung. Im Erdgeschass findet neben Wohn- und I

Esszimmer, Kiiche, HWR und WC auch noch ein groRziigiges Gastezimmer Platz.




Gesamtflache: 120,03 m?
Erdgeschoss: 62,39 m?
Obergeschoss: 57,64 m?
Breite: 8,86 m
Tiefe: 8,86 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m






Gesamtflache: 120,03 m?
Erdgeschoss: 62,39 m?
Obergeschoss: 57,64 m?
Breite: 8,86 m
Tiefe: 8,86 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Stadtvilla 126

Traumhaus - auch fiir Gaste - Wer Platz fiir ein Gastezimmer hat, kann sich glticklich schatzen. Unsere Stadtvilla 126 zeigt, dass dafiir kein 1 2 6 43 m 2
riesiges Haus notig ist. Gut durchdacht findet sich hier alles, was notig ist. Zusétzlich profitieren die Eltern von einem ausladenden Ankleide- I
zimmer angrenzend am Schlafbereich.




Gesamtflache: 126,43 m?
Erdgeschoss: 65,96 m?
Obergeschoss: 60,47 m?
Breite: 9,15m
Tiefe: 9,15m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m

Wohnen/Essen/Kochen
34.32 m?







Gesamtflache: 126,43 m?
Erdgeschoss: 65,96 m?
Obergeschoss: 60,47 m?
Breite: 9,15m
Tiefe: 9,15m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m

Ankleide

Schlafen
13.09 m?
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Stadtvilla 126

Obergeschoss










Stadtvilla 134
Fiir alles einen Platz - Eine versteckte Garderobe, in der Schuhe und Jacken der ganzen Familie verschwinden. Ein groRziigiger Hauswirt-

schaftsraum ftr Waschmaschine und Vorréte. Ein Ankleidezimmer far Kleidung und Schmuck. In unserer Stadtvilla 134 herrscht Ordnung - auch
bei einer vierkdpfigen Familie.

134,11 m?



Wohnen/Essen
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Gesamtflache: 134,11 m?
Erdgeschoss: 71,17 m?
Obergeschoss: 62,94 m?
Breite: 9,50 m
Tiefe: 9,50 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Gesamtflache: 134,11 m?
Erdgeschoss: 71,17 m?
Obergeschoss: 62,94 m?
Breite: 9,50 m
Tiefe: 9,50 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Stadtvilla 134

Obergeschoss




Stadtvilla 138

Ein Erker sorgt fiir Luxusoptik - Unsere Stadtvilla 138 trumpft mit einladender Offenheit. Wohn- und Esszimmer bieten den direkten Zugang
zum Garten an. Die anschlieBende, offene Kiiche zeigt durch ein groRes Fenster Blick ins Grine. Kinder- wie auch Elternschlafzimmer verspre-
chen ein gerdumiges Raumklima.




~ Garderobe
1.71 m?

O] wm
| 700m _
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Wohnen/Essen/Kachen
41.18 m?

Gesamtflache: 138,24 m?
Erdgeschoss: 71,28 m?
Obergeschoss: 66,96 m?
Breite: 9,1m
Tiefe: 10,30 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m



e P i
——
e




Gesamtflache: 138,24 m?
Erdgeschoss: 71,28 m?
Obergeschoss: 66,96 m?
Breite: 9,1m
Tiefe: 10,30 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Investition fir die eigenen Kinder

Vor allem zur heutigen Zeit sind Immabilien eine der bewdhrtes-
ten Geldanlagen. Anders als angelegtes Kapital halten Immobilien
drohender Inflation stand. Ein zusdtzlicher Vorteil ist auRerdem
die verringerte Erbschaftssteuer auf Immobilienerbe. So kénnen
potenzielle Erben enorme Vorteile beziiglich der Steuerabgaben

Schon heute an morgen denken

Angst vor Altersarmut erfahren heute leider viele Menschen. Wer
sich bei geringer Rente dann noch Sorgen um hohe Mietkosten
machen muss, dem bleibt meist nicht viel zum Leben.

Anders sieht es bei Immobilieneigentimern aus. Wer im Eigen-
heim wohnt, braucht sich nicht um die immer weiter steigenden

Rosige Aussichten fiir Eigentiimer

Obwohl in Deutschland derzeit ein leichter Bevolkerungsriickgang
zu verbuchen ist, steigt der Bedarf an Wohnungsflache statistisch
gesehen. Grund dafir ist die moderne Lebensfiihrung, in der ste-
tig mehr Singles und alleinerziehende Eltern eine eigene Wohnung
genieBen, wahrend das Kapitalvermdgen vollstandig versteuert
werden muss. Grund hierfir ist die Berechnung des Immobilien-
werts, der haufig nach dem sogenannten Sachwertverfahren er-
mittelt wird und somit geringeren Steuerabgaben unterliegt.

Mieten zu sorgen. Stattdessen konnen Sie als Eigentiimer sogar
davon profitieren. Wer sich im Alter dazu entschlieRt, auf kleine-
rem Raum zu leben, kann seine Immobilie vermieten oder verkau-
fen und so vom Kapital profitieren.

dern auch fiir die Banken als negativ. Einen Kredit bekommen
Sie daher derzeit zu enorm niedrigen Konditionen. Da allerdings
viele angebotene Hauser zu utopischen Preisen angeboten
werden, ist man mit dem eigenen Bau haufig besser bedient.

bendtigen. Die Anzahl der Personen innerhalb einer Wohnung ist
demnach auf einem absteigenden Ast. Auch dieser Trend spricht
also fur die Investition ins Eigenheim.



Stadtvilla 139

Fokus auf den Familienalltag - Zusammenleben wird in unserer Stadtvilla 139 groBgeschrieben. Besonders viel Platz findet sich dafr im ein-
ladenden Wohn-Ess-Bereich. Die Kiiche wirkt zurtickhaltend, um Platz fir Gastezimmer und einen HWR zu bieten. Im Obergeschoss finden sich
Rickzugsmaglichkeiten fir drei Kinder und die Eltern sowie ein Badezimmer.




Gesamtflache: 138,72 m?
Erdgeschoss: 72,23 m?
Obergeschoss: 66,49 m?
Breite: 9,62 m
Tiefe: 9,77 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Ankleide
9.25 m?
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Gesamtflache: 138,72 m?
Erdgeschoss: 72,23 m?
Obergeschoss: 66,49 m?
Breite: 9,62 m
Tiefe: 9,77 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m



Stadtvilla 139

Erdgeschoss
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NELTTEREL

Lichtflut durch moderne Glasfronten - Ein groRziigiges Wohn-Esszimmer wird optisch durch eine mittig platzierte Abstellkammer getrennt. So 1 5 1 9 6 m 2
entsteht wohnliche Gemutlichkeit und dennoch ein offenes Flair. Die groRe Fensterfront erstreckt sich Giber beide Etagen und spendet Tageslicht I
im gesamten Haus. Der Blick ins Griine ist garantiert.
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Gesamtflache: 151,96 m?
Erdgeschoss: 82,60 m?
Obergeschoss: 69,36 m?
Breite: 10,36 m
Tiefe: 9,86 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m






Gesamtflache: 151,96 m?
Erdgeschoss: 82,60 m?
Obergeschoss: 69,36 m?
Breite: 10,36 m
Tiefe: 9,86 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Stadtvilla 152

Durchdachtes Raumwunder mit Carport - Verschwendeten Platz suchen Sie in unserer Stadtvilla 152 vergeblich. Die gut durchdachte Raum- 1 5 2 2 4 m 2
aufteilung bietet Platz fur einen alltagsfreundlichen HWR und eine offene Kiiche. Vom Wohn-Essbereich ist der direkte Zugang zum Garten durch I

drei breite Taren moglich. GroRztigige Schlafzimmer finden sich oben.




Gesamtflache: 152,24 m?
Erdgeschoss: 79,19 m?
Obergeschoss: 73,05 m?
Breite: 9,86 m
Tiefe: 9,86 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m

Wohnen/Essen/Kochen
50.31 m?
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Ankleide ¢}

6.45 m?
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Gesamtflache: 152,24 m?
Erdgeschoss: 79,19 m?
Obergeschoss: 73,05 m?
Breite: 9,86 m
Tiefe: 9,86 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Stadt\”"a 154 Gesamtgrundflache
Finkacharakter durch ein auBergewdhnliches Dach - Sie sind auf der Suche nach einem Eyecatcher - schon beim ersten Blick? Die Stadtvilla 1 5 4 3 3 m 2
154 sorgt durch den ausgefallenen Baustil fiir besonderen Charme. Innen erwartet Sie Platz fir eine ausgiebige Kiichenzeile. Modeliebhaber I

kommen mit dem groRen Ankleidezimmer voll auf ihre Kosten.



Wohnen/Essen/Kochen
4554 m?
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Gesamtflache: 154,33 m?
Erdgeschoss: 87,64 m?
Obergeschoss: 66,69 m?
Breite: 10,50 m
Tiefe: 10,50 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m






Gesamtflache: 154,33 m?
Ankleide Erdgeschoss: 87,64 m?

9.03 m?
Obergeschoss: 66,69 m?
Breite: 10,50 m
Tiefe: 10,50 m

Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhdhe: 2,75 m




Stadtvilla 154

Erdgeschoss




Stadtvilla 154

Obergeschoss










Individuelles Traumhaus fiir die ganze Familie - Vorbau und Erker sorgen, genau wie das aufféllige Rundfenster fiir einen luxuriésen Look. 1 5 5 2 7 mz
Die kompakte Diele schenkt Raum fir Gastezimmer, HWR und Haustechnik. Das Esszimmer bekommt, verliehen durch die Fenster im Erker, I

einen traumhaften Ausblick ins Grine.



T !_!_| Gesamtflache: 155,27 m?

HaléfTZBBC*r‘T:‘i'< — : Erdgeschoss: 82,33 m?
Obergeschoss: 72,94 m?
Breite: 11,50 m
Tiefe: 10,00 m

Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhdhe: 2,75 m







Kind 2

18.69 m?

Gesamtflache: 155,27 m?
Erdgeschoss: 82,33 m?
Obergeschoss: 72,94 m?
Breite: 11,50 m
Tiefe: 10,00 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Stadtvilla 161
Ein Bad mit Wellnesscharakter - Die bodentiefe Fenster sorgen in unserer Stadtvilla 161 fiir lichtdurchflutete Rdume. Profitieren tut hiervon 1 6 1 1 9 m 2
7

vor allem der offene Wohn-Ess-Bereich mit anschlieBender Kiiche. Im Obergeschoss findet ein groRes Bad Platz, das keine Wiinsche offen lasst.
Die dezent abgetrennte Ankleide im Elternschlafzimmer schenkt alltaglichen Luxus.



Wohnen/Essen/Kochen
49.26 m?
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Gesamtflache: 161,19 m?
Erdgeschoss: 82,92 m?
Obergeschoss: 78,27 m?
Breite: 11,50 m
Tiefe: 9,00 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Gesamtflache: 161,19 m?
Erdgeschoss: 82,92 m?
Obergeschoss: 78,27 m?
Breite: 11,50 m
Tiefe: 9,00 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Stadtvilla 165

Bodentiefe Fenster sorgen fiir Villencharme - Von vorne wirkt unsere Stadtvilla 165 konservativ. Die Gartenseite birgt allerdings einen echten
Wow-Effekt. Die bodentiefen Fenster in Ober- und Untergeschoss verleihen dem Haus echten Villencharakter. Ein ausladender Wohn-Essbereich

sorgt fir das ,I-Ttipfelchen”.

164,38 m?



Gesamtflache: 164,88 m?
Erdgeschoss: 92,60 m?
Obergeschoss: 72,28 m?

Breite: 12,00 m
Tiefe: 1,06 m
Wohnen/Essen Wandstarke: 36,50 cm

54.28 m?
Dachneigung: 22 °

Rohbauhdhe: 2,75 m
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Gesamtflache: 164,88 m?
Erdgeschoss: 92,60 m?
Obergeschoss: 72,28 m?
Breite: 12,00 m
Tiefe: 11,06 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Stadtvilla 166

Eine Trennwand fiir Gemiitlichkeit und Privatsphare - Hobbykéche kommen in unserer Stadtvilla 166 genauso auf ihre Kosten wie Modelieb- 1 6 5 9 5 m 2
haber. Die groBe Kiiche bietet Platz fir gemeinsames Kochen, das groRe Ankleidezimmer schafft Luxus im Alltag. Hauswirtschaftsraume auf I

beiden Etagen vereinfachen den Haushalt.
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Gesamtflache: 165,95 m?
Erdgeschoss: 85,66 m?
Obergeschoss: 80,29 m?
Breite: 11,62m
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| Tiefe: 9,73m

| Wandstirke: 36,50 cm
55 05 m? Dachneigung: 22 °
50.95 m? HD Rohbauhdhe: 2,75 m
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Gesamtflache: 165,95 m?
Erdgeschoss: 85,66 m?
Obergeschoss: 80,29 m?
Breite: 11,62m
Tiefe: 9,73m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Stadtvilla 171

Willkommen im Urlaub - jeden Tag - Unsere Stadtvilla 171 trumpft mit gleich zwei groRzigigen Balkonen. So ist Sonnenlicht rund um die 1 71 1 9 mz
Uhr garantiert. Zusétzlich verleihen groRe Schiebetiren eine Extraportion Licht innerhalb des Hauses. AuRerdem freuen sich die Eltern tber ein I
privates Ankleidezimmer und ein Bad direkt am Schlafzimmer. Platz ist fiir drei Kinder.
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Gesamtflache: 171,19 m?
Erdgeschoss: 88,20 m?
Obergeschoss: 82,99 m?
Breite: 11,00 m
Tiefe: 12,00 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Gesamtflache: 171,19 m?
Erdgeschoss: 88,20 m?
Obergeschoss: 82,99 m?

Breite: 11,00 m

Tiefe: 12,00 m

Wandstarke: 36,50 cm
Schiafen Dachneigung: 22 °
1508 Rohbauhghe: 2,75 m

Balkon
9.18 m?
445 m?
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Stadtvilla 180

Wenn Autoliebhaber auf ihre Kosten kommen - Nicht nur die ans Haus anschlieBende Garage entpuppt sich im Familienalltag als praktisch, 1 8 0 1 7 m 2
die Stadtvilla 180 punktet auBerdem mit einem zusatzlichen Carport. Ein groRer Balkon mit Blick in den Garten sorgt fiir Urlaubsfeeling, die I

farblich abgehobene Saule setzt stylische Akzente.



Gesamtflache: 180,17 m?

Erdgeschoss: 96,40 m?

Wohnen/Essen/Kochen Obergeschoss: 83,77 m?
%878 m Breite: 10,50 m
Tiefe: 12,25 m

Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhdhe: 2,75 m
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Balkon

Schlafen
20.05 m?
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Gesamtflache: 180,17 m?
Erdgeschoss: 96,40 m?
Obergeschoss: 83,77 m?
Breite: 10,50 m
Tiefe: 12,25 m
Wandstarke: 36,50 cm
Dachneigung: 22 °
Rohbauhghe: 2,75 m
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Erdgeschoss







Ytong Massivbau
AmerikastraBe 16 +496332-999330

66482 Zweibriicken info@ytong-massivbau.de

ytong-massivbau.de






